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The contribution evaluates spatial development of construction of residential areas
in Bratislava after 1946. Important part of the study is exposition of main factors,
which influenced spatial development. The period after 1946 is divided into three
stages from the viewpoint of the evaluated phenomenon. The first is represented by
the years 1946-1968, the second covers the years 1969-1989 and the third is the
development after 1989. These three stages difer from each other by number of
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areas. The study points at the specific features of spatial development of flat
construction in Bratislava.
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1 UVOD
Medzi najddleZitejiie elementy funkéno-priestorovej Struktiry mesta patria Struk-

tiry byvania. Ich rozmiestnenie md rozhodujici vplyv na formovanie zdkladnych
vztahov v meste. Medzi prdcami, kloré sa zaoberaji hodnotenim zmien prebiehaji-
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cich v mestédch strednej a vychodnej EurGpy po roku 1989 je cely rad takych, ktoré sa
venuji prdve obytnym aredlom (Musil 1992, Labaj 1993, Maier 1997, Berey 1997,
Kovdes 1997, Mladek 1994, 1997 a ini). ViacSina z uvedenych autorov kriticky
hodnoti nielen Siroko chdpant kvalitu byvania v tychto aredloch, ale aj ich rozmie-
stnenie v jednotlivych mestich. Toto konStatovanie sa tyka predovietk¥m rozsiah-
lych sidlisk, ktor¢ sa stali dominantnou formou rozvoja bytovej vystavby v krajinich
strednej a vychodnej Eurépy po 2. svetovej vojne.

Genézu velkych sidlisk ako foriem byvania a zaciatky pokusov o ich implementa-
ciu do pldnovania rozvoja miest moZno poloZit do prelomu 19. a 20. storodia. Na
zaCiatku sa povaZovalo za utépiu, ked skupina architektov a urbanistov za&ala v prvej
dekade tohto storocia presadzovat rozsiahlu reformu Zivotného 3tylu sprevddzand
poziadavkami socidlnych zmien. Ticto zmeny mali byt impulzom odmietnutia kon-
ceptov tradién¢ho rozvoja miest a urbanizicie vieobecne, ako aj foriem byvania
spojenych s industrializdciou. Stipenci tychto myslienok predkladali ako alternativu
rozvoja byvania v mestdch prave vystavbu velkych obytnych komplexov s viacpos-
chodovymi bytovymi domami (Berey 1997, p. 203).

Dlhy Cas sa mySlienky vystavby velkych sidlisk objavovali len v odborne;j litera-
tire. Ich praktické uplatnenie v mierke takmer celej Eurdpy viak umoznila situicia
po 2. svetovej vojne. VI4dy jednotlivych 3titov nielen iniciovali, ale ¢iastotne aj
financovali vystavbu priestorovo oddelenych sidlisk, kde boli byty umiestiiované
v niekolkoposchodovych bytovych domoch. Hodnotenim bytovej vystavby v titoch
zdpadnej Eurépy a vychodnej Eurépy v povojnovych rokoch sa zaoberd Zalcik
(1980). Nerovnomemy vyvoj pottu postavenych bytov v tychto dvoch rozdiclnych
regionoch Eurpy dokladd aj Statisticky. V Stdtoch zdpadnej Eurépy sa v rokoch
1949-1966 budovalo kaZdy rok asi 1,5-krét viac bytov na 1000 obyvatelov ako v 3t4-
toch vychodnej Eurépy. V krajinich zdpadnej Eurdpy sa postavilo v tomto obdobi
kaZdorotne 6,5 - 8,6 bytov na 1000 obyvatelov, v krajindch vychodnej Eurépy len
4.5 - 5,6. Podstatny rozdiel bol viak v aplikécii principov bytovej vystavby medzi
krajinami zdpadnej a vychodnej Eurpy. Ako uvddza vo svojej praci Berey (1997)
komunistickd prax centrdlne riadeného rozvoja miest poskytla idedlny zdklad pre
vystavbu rozsiahlych novych monofunk&nych obytnych aredlov, ktoré sa postupne
stali dominantou miest v Stdtoch vychodnej Eur6py. V odbornej literatire mali jedno-
duché oznacenie sidliska (housing estates).

Aj Musil (1987) k tomuto vyvoju poznamenava, Ze velky nedostatok bytov a
naliehava poZiadavka ich vystavby boli len jednou z pri€in vystavby sidlisk do roz-
merov, v akych ich pozndme dnes. Dal§imi boli osobitné metddy socialistického
riadenia urbanizmu a fakt, Ze pdda v meste nemala v tomto obdobi prakticky Ziadnu
trhovii hodnotu. Systém centrdlneho pldnovania navyse Zicil zakladaniu velkych sta-
vebnych podnikov, pre kioré boli rozsiahle sidliska doleZitou oblastou realizdcie. Na
vplyv ideologickych priorit na formovanie priestorovej Struktiiry, osobitne rozmies-
tnenia obytnych aredlov "socialistického mesta” poukizal aj Weclawowicz (1992).
Niektoré aspekty bytovej vystavby siivisiace s jej priestorovym rozvojom si v§ima vo
svojej, dnes uZ "klasickej" praci Oovsky (1989).

V predloZenom prispevku chceme zhodnotit vyvoj rozmiestnenia bytového fondu
na tizemi Bratislavy v kontexte vyssie uvedenych pozndmok. Pozornost siistredime
na obdobie po roku 1946, ktoré vetci autori zhodne povaZujii za rozhodujiice vzhla-
dom na nami Studované javy. PoukdZeme pritom aj na faktory, ktoré posobili na
priestorovy rozvoj bytového fondu. Zdéraznenic zakonitosti, v zmysle vieobecne
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platnych teérii priestorového rozvoja miest a politicko-spoloéenskych podmienok
v obdobi 1946-1989 a osobitosti procesu vystavby obytnych aredlov, vzhladom na
unikdtnost prirodnych podmienok, polohu mesta a vyvoj funkcii, je logickym vyiiste-
1M prace.

2 VYVOJ POCTU POSTAVENYCH BYTOV V BRATISLAVE
V ROKOCH 1946-1997

I naprick dobrej geografickej polohe sa Bratislava v minulosti plnou microu ne-
rozvinula na vyznamné eurdpske spolocenské alebo hospoddrske centrum. Hoci mes-
w boli periodicky implantované funkcie vyznamovo presahujice regiondlny ramec,
dlho zostdvalo na drovni provinéného mesta, o malo odraz aj v jej urbanistickom a
stavebnom vyvoji a v konecnom désledku aj v pocte postavenych bytov. Rychlejsi,
no do znacnej miery chaoticky rast mesta je spojeny aZ s ndstupom kapitalizmu.
SkutoCne dynamicky sa zafala Bratislava rozvijat aZ po 2. svelovej vojne, a hlavne
po roku 1968, ked ziskala Statit hlavného mesta Slovenska vo federativnom usporia-
dani Statu.

Aj] napriek tomu, 7e sticasny stav bytového fondu na tizemi Bratislavy je vysled-
kom zloZitého vyvoja mesla, rozhodujici v¥znam z hladiska po¢tu postavenych by-
tov moZeme prisudit obdobiu po 2. svelovej vojne a osobitne obdobiu od roku 1961
do roku 1991. Pocas tychto 30 rokov (1.3.1961 az 3.3.1991) sa zvy§il pocel trvale
obyvanych bytov zo 69 249 na 167 411. V tomto obdobi uZ bola dominantnou
formou ndrastu bytového fondu vystavba rozsiahlych sidlisk s velkymi bytovymi
domami. Pre porovnanie teda treba uviest, 7Ze pocet trvale obyvanych domov sa za to
ist¢ obdobie zvysil iba nepatrne, z 21 632 na 22 246. Treba si uvedomit, Ze rozsiahlu
vystavbu bytov v bytovych domoch sprevaddzala v tomto obdobi aj rozsiahla asanicia
starého bytového fondu v pripojenych byvalych vidieckych sidlach. Pocas najinten-
zivnejsej vystavby bytov v histdrii Bratislavy v rokoch 1971-1980 sa dokondilo a7 52
bytovych rodinnych domoch. Ako zaujimavost musime uviest, Zc asandciou pdvod-
ného bytového fondu v pripojenych obciach (PetrZalka, Karlova Ves, Diibravka,
Lamac a CiastoCne i Ra¢a) sa vyznamne zmenil nielen celkovy charakler danej mest-
skej Casti, ale zmenili sa aj kvalitativne charakleristiky bytového fondu Bratislavy
ako celku. Po roku 1980 mala Bratislava napriklad jeden z najmlad$ich bytovych
fondov v republike, jeho priemerny vek bol 23,6 roka (v porovnani s rokom 1970
klesol 0 5,6 roka).

Pri pohlade na obr. 1 vidime, Ze obdobic hodnotenych 52 rokov (1946-1997)
mdZeme z hladiska poctu dokoncovanych bytov rozdelit na Styri etapy. Za prvi etapu
moZeme povaZoval obdobie do roku 1955, kedy sa dokon¢ovalo za rok priemerne asi
800 bytov. Rok 1955 bol vyraznym zlomom v realizdcii bytovej vystavby v Bratisla-
ve, preloZze v tomto roku bol postaveny prvy panelovy dom na tzemi mesta na
Kmetovom ndmesti. Aj architekti a urbanisti povaZuji obdobie po roku 1955 za
obdobie, ktoré sa okrem zaciatku vystavby typizovanych bytovych objektov a rozvo-
Ja novych progresivnych technolégii vyznacuje aj razantnym zvySovanim poctu bu-
dovanych bytov a novymi ndzormi na koncepciu tvorby obytného prostredia
vieobecne (Cechova 1998).

Druhou etapou je obdobie rokov 1956-1968, ked sa po pociatotnom prudkom
ndraste poctu postavenych bytov stabilizoval poc¢et dokoncovanych bytov na hodnote
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Tab. 1. Potet dokonéenych bytov v Bratislave v rokoch 1946-1997

Rok Podet bytlov Rok Pocet bytov
1946-1950 3090 1578 5768
1951-1955 4076 1979 5073
1956-1969 6770 1980 6800

1960 2912 1981 4316

1961 3170 1982 4487

1962 2841 1983 4941

1963 3074 1984 5303

1564 3006 1985 5744

1965 3070 1986 3641

1966 2840 1987 2801

1967 2824 1988 3442

1968 3119 1989 3203

1969 3475 1990 1601

1970 3613 1991 1480

1971 3255 1952 250

1972 3692 1993 2558

1973 4682 1994 1217

1974 4818 1995 1469

1975 7480 1996 348

1976 4700 1997 T

1977 6013

Zdroj: Sprvy a rozbory 2/1991. Vyvoj bytovej vystavby v hl. meste SR Bratislave v rokoch

1960-1990. MS SU v Bratislave.
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. 1. Vyvoj poftu dokonéenych bytov v Bratislave v rokoch 1946-1997.

priblizne 3 tisic za rok. Za zaliatok trelej etapy vystavby bytov moZeme povaZova,
v zhode s viacerymi autormi, rok 1968. Bratislava sa hned po oslobodeni zacala
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rozvijafl intenzivnej§ie ako tomu bolo v medzivojnovom obdobi, ale najvyraznejsi
urbanisticky rozvoj, véitane poctu budovanych bytov, sa spdja, ako sme uZ uviedli,
so ziskanim $tatitu hlavného mesta Slovenska. Dynamicky rozvoj bytovej vystavby
po roku 1968 podporila okrem iného aj skutofnost, Ze uznesenim vlady CSSR
¢. 208/1966 bol schvileny Uzemny plin mesta Bratislavy, spracovany kolektivom
autorov pod vedenim Ing. arch. Milana Befiusku. Tento pldn poloZil zdklady nového
rozvoja mesta a zdmery v fiom obsiahnuté sa realizuji dodnes.

Prudky rozvoj vystavby bytov v tomto obdobi, ked'sa v niektorych rokoch dokon-
¢ilo viac ako 6 tisic bytov, bol pribrzdeny za¢iatkom 80-tych rokov v dosledku
nieckolkych skutoCnosti. Za dve najdbleZitej§ie mbZeme povaZovat prijatie zdko-
na o sprisnenej ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu v roku 1982 a nésledni
poZiadavku prepracovania dovtedy platnej tizemnopldnovacej dokumentécie rozvoja
mesta. Potreba zniZovania zdberov polnohospodarskeho pddneho fondu spolu s po-
Ziadavkami na zvySovanie hustoty obyvatelstva v jednotlivych lokalitdch Bratislavy
viedli k prehodnoteniu lokalizicie navrhovanej bytovej vystavby a nakoniec k in-
tenzifikdcii existujicich zastavanych dzemi. Na pokles vystavby bytov v 80-tych
rokoch v celoeurépskom kontexte poukézali vo svojej praci aj Andrle a Hoferek
(1988). PodIa nich bolo toto zniZovanie intenzity vystavby bytov spdsobené hlavne
nepriaznivym vyvojom ekonomiky v 70-tych rokoch, a to ako v krajin4ch s trhovym
hospodarstvom, tak aj v krajindch s centrdlne pldnovanym hospodarstvom. Ako dal3i
dovod tohto javu uvadzaji spomalenie tempa prirodzeného prirastku obyvatelstva
v Eurépe, a tym zniZenie tlaku na bytovi vystavbu.

Koniec tejto tretej etapy je potrebné jednoznacne spojit s rokom 1989, ked cely
rad faktorov (nedostatok finanénych prostriedkov, zvySovanie cien stavebnych mate-
ridlov a préac, zaostavanie tvorby legislativnych i finan¢nych ndstrojov podporujiicich
rozvoj byvania, postupny rozpad velkého stavebnictva i iné) sposobil na tizemi mesta
dtlm aZ zastavenie bytovej vystavby. Doteraz posledni etapu vystavby bytov v Brati-
slave, obdobie po roku 1989, nie je eSte mozZné zodpovedne hodnotit. Pocet bytov
dokoncovanych v jednotlivych rokoch koli$e, pricom v niektorych rokoch dosahuje
extrémne nizke hodnoty (v roku 1992 sa napriklad dokoncilo len 250 bytov a v roku
1996 348 bytov). PoZiadavky na zmeny v rieSeni izemnych pldnov, zmena pristupu
vo vlastnickych vzfahoch a cely rad dalSich skutocnosti si vynitili prehodnotenie uz
spracovanej a schvalenej izemnopldnovacej dokumentécie. Po roku 1989 sa prehod-
notilo viac ako 100 dokumentécii, pri¢om pre 87 z nich bola zruSena platnost (Ce-
chovi 1998). Mesto stilo pred problémom zabezpecenia dalsej kontinuity Gzemno-
planovacieho a investi¢ného procesu. Tak ako v inych oblastiach Zivota, zmenila sa
zékladna filozofia aj v pristupe k rieSeniu potrieb byvania.

3 FAKTORY PODMIENUJUCE ROZMIESTNENIE BYTOVEHO
FONDU V BRATISLAVE

Lokalizdciu obytnych aredlov na tzemi Bratislavy ovplyviovalo viac faktorov.
Hodnotenim vplyvu jednotlivych faktorov na rozmiestnenie Struktir byvania Brati-
slavy sa priamo alebo nepriamo zaober4 viac autorov (Ira 1984, Bezdk 1988, OCov-
sky 1994, Divinsky 1998 i ini). Z pohladu predkladanej 3nidie je zaujimava prdca
O¢ovského (1994). Autor sa v nej venuje zmenam sidelnej Strukniry v zdzemi Brati-
slavy, ale pri viacerych hodnoteniach si v8§ima aj samotni Bratislavu. Podla neho
faktory, ktoré ovplyviovali sidelnd Struktiru v zizemi Bratislavy i rozmiestnenie
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Struktir byvania v meste samotnom, mo7no rozdelit na vieobecné a Specifické.
K vieobecnym zaradil proces urbanizdcie, industrializdciu, kolektivizaciu polnohos-
poddrstva, direktivne rozmiestfiovanie investicii a pldnovand prestavbu osidle-
nia. S vynimkou kolektivizdcie polnohospodérsiva mdZzeme zvySnym Styrom
faktorom priznat vplyv na rozvoj bytovej vystavby v samotnej Bratislave.

Specifické faktory vyplyvaji podla O¢ovského (1994) z miestnych podmienck,
stvisiacich najmi s polohou a celoslovenskym vyznamom Bratslavy. Za takéto
$pecifické faktory povaZuje najmé jednotlivé funkcie Bratislavy, prirodné podmienky
a existenciu bariér, polohu a blizkost Statnych hranic, zdroje hospoddrskej Cinnosti,
demograficky vyvoj a politickogeografické faktory (OCovsky 1994, p. 120).

Po zvdZeni uvedenych prdc ako aj analyz samotnej vystavby bytového fondu
v Bratislave odporicame faktory, ktoré podmiefiovali rozmiestiiovanie bytového fon-
du v Bratislave rozdeli( na tri skupiny, na faktory prirodné, spolo¢ensko-politické a
hospodarske. Z prirodnych faktorov st najddleZitejSie morfogeografia izemia (zasa-
hovanie Malych Karpdt, Podunajskej niZiny a Zahorskej niZiny do katastra mesta),
hydrogeografia izemia (ricka Dunaj pretekajtica cez mesto a vySka hladiny podzem-
nej vody) a klimageografia (prevladajice smery veterného priidenia). Pri tychto fak-
toroch, podobne ako pri faktoroch z dvoch dalSich skupin, by sme mohli
podrobnejsie analyzovat ich vplyv na rozmiestiiovanie obytnych aredlov na dzemi
mesta. NepovaZujeme to za potrebné, v zatvorkéch iba uvddzame ich najvyznamnej-
Sie atribity.

Z politicko-spolo¢enskych faktorov, ktoré sa vyznamnou mierou podielali na roz-
miestiiovani bytového fondu hlavne po roku 1946, treba uviest pribrani¢ni polohu
mesta (§tdtna hranica s Rakiskom), zmeny administrativnych hranic mesta (pri¢lefio-
vanie obci v rokoch 1946 a 1972), prijimanie zikonov o ochrane polnohospodérske-
ho pddneho fondu, zasahovanie politickych a ideologickych prvkov do tzemno-
pldnovacicho procesu, neujasnenost koncepeie priestorového rozvoja mesta a nedos-
tatok finanénych prostriedkov. Z hospodarskych faktorov, ktoré sa premietli do vy-
voja funkéno-priestorovej Struktiry mesta, povaZujeme za doleZité: vyvoj jedno-
tlivych funkcii mesta (sformovanie rozsiahlych priemyselnych zon vychodne a seve-
rovychodne od centra mesta, vznik rozsiahlych oblasti pestovania vini¢a na juhovy-
chodnych svahoch Malych Karpdt, vybudovanie rozsiahlych monofunk¢nych
nevyrobnych aredlov bez obytnej funkeie a iné), vybudovanie umelej bariéry priesto-
rového rozvoja mesta na jeho vychodnom okraji mesta (priemyselny zdvod Slovnatt,
letisko M. R. Stefanika, nakladnd Zclezni¢né stanica Bratislava-vychod a prirodnd
rezervacia Jursky Sur) a vyvoj dopravnej infrastruktiiry v zdvislosti od polohy mesta.

Sthlasime s Ocovskym (1994), ktory upozoriiuje na fakt, 7e osobitnd pozormost
pri rozvoji obytnych aredlov na izemi Bratislavy je treba venovat novym faktorom,
ktorych vplyv bol doteraz utlmeny. Podla ndsho ndzoru s to predovietkym diferen-
cidcia ceny pozemkov v zévislosti od ich polohy, vznik trhu s bytmi, rast vyznamu
samospravy jednotlivych mestskych Casti Bratislavy, socidlna polarizdcia obyvatelov
mesta a zvySovanie vyznamu ckologickych aspektov pri vybere miesta byvania.
Takisto treba upozornil aj na skutocnost, Ze posobenic celého radu faktorov, kioré
v minulosti vyznamne ovplyviiovali v¥stavbu bytov, sa v sticasnosti zoslabuje, pri-
padne a7 zanika. Je zrejmé, Ze ide predovsetkym o skupinu spolocensko-politickych
faktorov.



57

4 PRIESTOROVY ROZVOJ BYTOVEHO FONDU
V ROKOCH 1946-1968

V prvych povojnovych rokoch bola vystavba v Bratislave veobecne, podobne
ako vo viacerych velkych mestich Eurdpy, sistredend na prestavbu a obnovu vniitor-
ného mesta. Vystavba novych bytov bola spojend s rozsiahlou asaniciou vojnou
zni¢enych obytnych objektov, prevddzkovych budov i vyrobnych komplexov. Uz
vtedy sa zacali vyndral otdzky zdsadnej koncepcie budiiceho rozvoja mesta. Kratko
po 2. svetove] vojne sa rozhodovalo o tom, ¢i sa bude stavat na okrajoch intravildnu,
a tym rozsirovat mesto bez rozsiahlych asanAcii, alebo bude vyhodnejSie zamerat sa
na prestavbu starych $tvrti, ktord by bola spojené s velkymi asandciami. Nakoniec sa
rozhodlo pre prestavbu, klord mala rad prednosti. Naj¢astejsie sa uvddzalo vyuZitie
existujicej technickej infraStruktiry, zachovanic uceleného mestského organizmu,
vyhody "blizkosti” funkénych mestskych celkov, odstrdnenie hygienickych problé-
mov mesta a obmedzenie zdberov polnohospodarskeho poédneho fondu (prva smermi-
ca pre obmedzenie zdberov PPF bola vydand uZ v roku 1949).

Nov4 bytovd vystavba sa v tomto Case sustredila prevazne v blizkosti novych
priemyselnych zavodov (izv. "pohotovostné sidliskd"), priom sa Casto zanedbdvala
kvalita a vybavenie bytov a kvalita Zivoiného prostredia (sidliska VISTRA, Biely
kriz, "HABES" Krashany, Dynamitka a pohotovostné sidlisko Slovnaft). V rokoch
1952-1956 zatalo dosledné planovité riadenie rozvoja mesta a v urbanistickom riede-
ni ¢iastoCn4 orienticia na sovietske vzory z 30-tych rokov. V Bratislave sa v tomto
obdobi budovali obytné komplexy vychodne, tesne okolo zastavanej centrdlnej ¢asti
mesta (sidliskd MiletiCova, Kosicka-Périckova-Budovatelskd, Malinovského-Povra-
znicka-Tabakovd a Krastiany Il. etapa).

Po roku 1955 sa okrem novych technolégii vystavby zacinaji uplatiioval aj nové
teoretické principy formovania obytnych aredlov. Okrem iného sa presadzovalo zdru-
zovanie obytnych aredlov do vacSich celkov, koncepcné rieSenie sustredenc) vystav-
by bytov, dopliianic obytnych aredlov ob¢ianskou a technickou vybavenostou i iné.
Aj v lomto obdobi sa bytova vystavba ststreduje na vychodnom okraji zastavanej
Casti mesia na rovinatom uzemi. Viedy boli vybudované velké sidliskd Februdrka
(3849 bytov, obdobie vystavby 1958-1967), Hostinského (1340 bytov, 1959-1962),
Ruova dolina (1148 bytov, 1961-1964), Zshradnicka a Priemyselnd. Nesporne naj-
rozsiahlejsia bytovd vystavba v Bratislave sa realizovala na konci tohto obdobia,
v rokoch 1960-1968 v oblasti RuZinova, kde bolo vybudovanych 14 730 bytov. Roz-
delenie sidliska do 4 samostatnych €asti umoZnilo zaujimavii urbanistickd skladbu
stavebnych objektov. Mensie oblasti bytovej vystavby boli v tomto obdobi aj vo
vzdialenejSich lokalitach od centra mesta, napr. PetrZalka - Vilova ulica, Kramdre a
Raca - Experimentalka. Vystavbou sidliska RuZinov v roku 1968 boli prakticky vy-
Cerpané priestorové moZnosti rozvoja mesta v priaznivom vychodnom smere. Po
tomto roku sa vystavba bytov musela presunit do novych, morfologicky, kompozic-
ne i vzdialenostne zloZitejSich lokalit Bratislavy. UZ pred rokom 1968 sa zacala
vystavba rozsiahleho sidliska zdpadne od centra v zniZenych tidoliach Malych Kar-
pét, v priestore Karlovej Vsi.
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5 PRIESTOROVY ROZVOJ BYTOVEHO FONDU
V ROKOCH 1968-1989

Obdobie od roku 1969 do roku 1989 méZeme jednoznaéne povazovat za najpro-
duktivnejSie obdobie vystavby bytov v Bratislave, ¢o je zrejmé aj z tab. 1 a obr. 1.
Pocas tychto 21 rokov sa postavilo 97 247 bytov, ¢o predstavovalo ro€ny priemer aZ
4678 bytov. Vzhladom na spominané vycerpanie priestorovych rezerv na vychod-
nom rovinatom uzemi mesta sa vystavba presunula do "zloZitejSich" priestorov. Na
konci 60-tych a zafiatkom 70-tych rokov sa bytova vystavba sustredila najmé do
lokalit Karlova Ves, Dibravka, PetrZzalka, Podunajské Biskupice a Raca. V3ietky teto
nové lokality rozsiahlych obytnych sidlisk boli umiestnené v blizkosti pdvodnych
sidelnych jadier pri¢lenenych vidieckych obci. V PetrZalke sa za 10 rokov, od roku
1971 do roku 1980, postavilo 14 540 bytov, v Dibravke 12 092, v Podunajskych
Biskupiciach (Dolné Hony) 5 047, v Ra¢1 2 464 a v Karlovej Vsi 2 195 bytov. Poéty
postavenych bytov podla jednotlivych obdobi vystavby, ako aj podiely jednotlivych
obdobi z celkového po¢tu bytov v mestskych Castiach Bratislavy, si uvedené v tab. 2
a tab. 3. "ZloZitost" tychto lokalit spo¢ivala najmé v morfologickych podmienkach
lizemia vystavby (Karlova Ves, ¢iastocne Dibravka), v existencii bariér vo vztahu k
centru, resp. k ostatnej Bratislave (PetrZalka) a vo velkej vzdialenosti od centra
(Raca, Podunajské Biskupice).

Tab. 2. Obdobie vystavby trvale obyvanych bytov podla MC

Ndazov mestskej ¢asti TO byty dor. 1919 1920-1945 1946-1970 1971-1980 1981-1991

Staré mesto 20012 4099 8324 5882 993 714
RuZinov 30441 141 2248 23 399 2191 2462
Podunajské

Biskupice 6 836 51 34 931 5047 493
Vrakuiia 6065 56 134 235 3343 2297
Nové mesto 16 974 411 4 507 9673 1399 984
Raga 7 543 244 538 3568 2 464 729
Vajnory 1084 107 219 368 252 138
Karlova Ves 7919 20 107 4331 2195 1 266
Devin 280 147 62 30 30 11
Devinska Novid Ves 4948 149 271 473 245 3 810
Drtibravka 13 487 66 73 582 12092 674
Lama¢ 2795 65 137 190 2069 334
Zahorskd Bystrica 619 144 113 245 102 15
Petrialka 4] 384 59 102 610 14 540 26 073
Cunovo 245 27 27 84 60 47
Jarovce 320 73 18 84 95 50
Rusovee 542 78 103 146 146 69
Bratislava spolu 161 494 5937 17 297 50 831 47 263 40 166

Zdroj: Sé&itanie Tudu, domov a bytov 1991. Vysledky podla zékladnych sidelnych jednotiek (urba-
nistickych obvodov). Mestskd sprdva 3tatistického dradu SR v hl. meste SR Bratislava,
februdr 1994,

Délezitym momentom, ktory zasiahol do bytovej vystavby v tomto obdobi, bola
podrobné analyza bytového fondu mesta, ktord spracoval na zaklade vysledkov S¢i-
tania domov, bytov a obyvatelstva z roku 1980 a samostatnych prieskumov obyvatel-
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stva Utvar hlavného architekta mesta Bratislavy (dnes Oddelenie tvorby mesta). Ana-
lyzou bytového fondu sa okrem iného zistilo, Ze plochy byvania na uzemi mesta
tvorili len 7,54% z celkovej rozlohy katastra mesta a 30,86% zo zastavaného tizemia.
Takisto déleZitym zistenim bol fakt, Ze obymé plochy hromadnej bytovej vystavby
(tzv. KBV) tvorili len 41% z ploch byvania, pricom tu Zilo aZ 85,08% obyvatelstva
Bratislavy. Na zvySnych 59% obyinej plochy (tzv. IBV) v8ak Zilo len 14,92% obyva-
telstva (Cechovd 1998). Okrem toho sa pri prieskumoch vyhodnocovali ukazovatele
intenzity byvania, akymi sd hustota bytovych jednotiek na 1 ha plochy obytného
lizemia za mesto ako celok i jednotlivé obytné aredly, hustota obytnej plochy na 1 ha
plochy obytného tizemia i iné. V zdveroch tohto Setrenia sa zddraznila nizka intenzita
vyuZitia plochy obywného tzemia ako vo vzfahu k obytnej ploche, tak aj vo
vztahu k bytovym jednotkdm. VSetky tieto analyzy mali sliZit na aproximativne
stanovenie parametrov bytovych jednotick navrhovanych obytnych komplexov.

Tab. 3. Podiel jednotlivych obdobi na v¥stavbe trvale obyvanych bytov podfa MC v (%)

l_\lflzm'mcstskcj Casti TObyly dor 1919 1920-1945 1946-1970 1971-1980 1981-1991

Staré mesio 20012 20,5 41,6 294 5,0 36
RuZinov 30 441 0.5 7.4 76,9 42 8.1
Podunajské

Biskupice 6 836 0.7 4.6 13,6 73.8 7.2
Vrakuiia 6 065 Q.9 2.2 39 55,1 379
Nové mesto 16 974 2.4 26.6 57,0 82 58
Raca 7543 3.2 7.1 473 32,7 9.7
Vajnory 1084 9.9 20,2 339 23,2 12,7
Karlova Ves 7919 0.3 1.4 54,7 217 16,0
Devin 280 52,5 22,1 10,7 10,7 39
Devinska Nova Ves 4948 30 5.5 9.6 5.0 77.0
Dubravka 13 487 0,5 0.5 43 89,7 5,0
Lamaé 2795 23 49 6.8 74.0 119
Zahorska Bystrica 619 233 18.3 39.6 16,5 2.4
Petrzalka 41 384 0.1 0.2 1.5 35.1 63,0
Cunovo 245 11,0 11,0 34,3 24,5 19,2
Jarovee 320 228 56 26,3 207 15.6
Rusovece 542 14,4 19,0 26,9 26,9 12,7
Bratislava spolu 161 494 37 10,7 31,5 293 249

Zdroj: Séilanie ludy, domov a bytov 1991, Vysledky podla zdkladnych sidelnych jednoliek (urba-
nistickych obvodov). Mestskd sprava Statistického tradu SR v hl. meste SR Brauslava,
februdr 1994,

Bytovii vystavbu v druhej polovici tohto obdobia, priblizne po roku 1982, ovplyv-
nilo nickolko skuto¢nosti. Za najddleZitejSie je potrebné povaZoval prijatic zi-
kona o sprisnenej ochrane polnohospoddrskeho pddneho fondu v roku 1982, zévery
analyz Utvaru hlavného architekta mesta Bratislavy, neujasnené ndzory na koncepciu
dal$icho rozvoja mesta a poZiadavku na prepracovanie izemnoplanovacej dokumen-
tacie. Dosledkom tychto skuto¢nosti bolo, Ze v porovnani s prvou polovicou tohto
obdobia sa zniZil poet budovanych bytov, klesol pocet novych lokalit obytnych
aredlov s velkymi bytovymi domami a zvy3il sa pocet lokalit "intenzifikdcic" obyiné-
ho tzemia, Casto na tkor ploch zelene, parkovacich a odstavnych ploch a pléch
pdvodne uvaZovanych pre vystavbu rodinnych domov. Vystavba velkych obytnych
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sidlisk sa sustredila do oblasti Karlova Ves - DIhé Diely, Devinska Nova Ves, Vra-
kuiia - Medzi jarkami, Lamac - Zec¢dk, Ludovd Stvrt, Trnavka, Kramdre a Machndc).
Siidasne s tymito lokalitami samozrejme v 80-tych rokoch stdle pokracovala rozsiah-
la bytova vystavba v PetrZalke.

Vzhladom na mnoZstvo stavanych bytov v novych lokalitdch sa vedla uZ zné-
mych "zloZitych" podmienok vystavby, velka vzdialenost od centra (Devinska Nova
Ves, Vrakufa) a existencia bariér (PetrZalka) objavuje novy negativny fenomén -
izolovanost obytnych aredlov vzhladom na maly pocet uzkych dopravnych hrdiel,
ktorvmi s lieto aredly prepojené s ostatnymi Casami mesta, resp. medzi sebou
navzijom. Intenzifikdciou viacerych oblasti obytného tizemia vznikol tieZ cely rad
problémov, od zhorenia kvality byvania v tychto lokalitich (Karlova Ves, Kramdre,
Machnag) aZ k nedostatoénej priepustnosti cestnych komunikécii spdjajicich tieto
lokality s ostatnym mestom (Kramdre, Machn4c).

Nestihlas miestneho obyvatelstva s intenzifikdciou zastavaného tizemia, ako aj
nesihlas odbornikov urbanistov a architektov nakoniec sposobili, Ze pomeme velky
pocet planovanych bytov sa nakoniec nepostavil. Napriek tomu sa v rokoch 1982-
1989 postavilo 33 562 bytov, ¢o je priemer 4 195 bytov na 1 rok.

Vyznam obdobia vystavby obytnych aredlov pred rokom 1989 je aj v tom, Ze
obytné aredly budované v rdznych obdobiach sa vyznaCuji rozdielnou socidlnou a
demografickou $truktirou, osobitnym charakterom socidlnych vziahov a odli$nym
spbsobom denného Zivota ich obyvatelov. Genézu vztahov "typ obytnych aredlov
Bratislavy - socidlno-demograficka 3truktira ich obyvatelov", ako aj ich hodnotenie
precizne predstavil vo svojich pracach Bezdk (1987, 1988).

6 NOVE PRISTUPY K BYTOVEJ VYSTAVBE PO ROKU 1989

Po roku 1989 sa zmenili nielen podmienky, ale aj poZiadavky na bytovi vystavbu
v Bratislave. V tizemnopldnovacej praxi bolo pred rokom 1989 nevyhnutnostou sta-
novit objem bytovej vystavby v stilade s rozpisom narodohospoddrskeho plénu, res-
pektovat platné uznesenia, ktoré urcovali poZiadavky na velkost priememného bytu,
hustotu obyvatelstva, priemerné stavebné ndklady na 1 byt a aj potrebu prislichajtice)
obgianskej vybavenosti. Dnes sa stavaji rozhodujticimi poZiadavky trhu a zéujmy
investorov. Trh sa orientuje predovietkym na byty vysSieho Standardu vo vyhodnych
lokalitéch, z hfadiska investorov si najdéleZitejsie otdzky finantnych nékladov vy-
stavby, poloha stavanych bytov a z toho vyplyvajiica cena byt a celkové efektivnost
vystavby. Unosnost tizemia, jeho kultdrmo-historické hodnoty a samotné kvalita Zi-
votného prostredia sa &asto zanedbévajui, o mé vo vacSine pripadov negativne dopa-
dy na Zivotné prostredie (Smatanova 1999).

Pri lokalizdcii novych obytnych aredlov sa Eiastoéne prehodnocuji zdmery z pre-
doglého obdobia, hlavne spominana intenzifikdcia zdstavby. Vo zvy3enej miere sa
uplatiiuji zdmery nadstavieb a dostavieb existujicich aredlov. Tieto si sice nevyZa-
dujii velké zdbery polnohospodérskeho pddneho fondu a takisto ani budovanie tech-
nickej infratruktiry, ale bez zodpovedajiceho zhodnotenia ich miery tnosnosti
mdZu v budiicnosti spdsobit rad problémov (nedobudovand obCianska vybavenost,
nevyhovujiice dopravné prepojenie na ostatné asti mesta, nedostatok parkovacich a
garaZovych priestorov, zmen3ovanie ploch zelene a priestorov pre vyuzitie volného
asu a celkové zniZovanie kvality Zivotného prostredia).
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Obr. 2. Rozmiestnenie bytov v Bratislave v roku 1991,

Spominané poZiadavky trhu a zdujmy investorov sa prejavili aj v rozmiestneni
novych aredlov bytovej vystavby. Nové aredly bytovej vystavby sa lokalizuji predo-
vietkym v severozdpadnej Casti mesta (obr. 2), ktord md lepSie ukazovatele Siroko
chdpanej kvality byvania (Korec a Galasovd 1993). Na rozdiel v kvalite Zivotného
prostredia zdpadnej a vychodnej Casti Bratislavy poukézali vo svojej praci uZ Basov-
sky et al. (1981). Porovnanim vysledkov dvoch analyz Zivotného prostredia Bratisla-
vy (metéda expertnych odhadov a metdda percepeie prostredia obyvatelmi) zistili
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vysoky stupeii pozitivnej koreldcie v nepriaznivom hodnoteni oblasti Vicie hrdlo,
aredl Istrochemu, Trndvka, Palenisko, Podunajské Biskupice, Medzi jarkami, Dolné
Hony a v priaznivom hodnoteni oblasti Karlova Ves, Kiitiky, Zaluhy, Slavin, Horsky
park, Kalvéria, Koliba a Kramdre. Tento fakt podla autorov poukazuje na to, Ze
zdpadna Casf mesta ma vysSiu kvalitu Zivotného prostredia ako ¢ast vychodn4.

Nové rozsiahlejsie aredly vystavby bytov sa v zdpadnej ¢asti lokalizuji vo vyhod-
nych polohéach uZ zastavanych oblasti (Dlhé Diely, oblast Vnidtornych hor, Kramare,
Koliba, Lamac) a v menSej miere na novych, z hladiska Zivotného prostredia velmi
priaznivych lokalitdch (Zdhorskd Bystrica, Raca). V severozdpadnej ¢asti mesta sa od
roku 1990 do roku 1997 postavilo priblizne 82% nového bytového fondu Bratislavy.
Po roku 1989 sa zacina aj v Bratislave uplatiiovat vyvoj, na ktory upozornil Jumppa-
nen (1973) v sivislosti s diferenciaciou obytnych aredlov v mestich zdpadnej Euré-
py. Podla neho, zjednoduSene povedané, vyslnné a teplé polohy s priaznivymi
bioklimatickymi pomermi si pre seba zaistuji najbohat¥i obyvatelia mesta, zatial ¢o
horsie polohy zostdvajd pre chudobnej$ich obyvatelov.

Zvysené poZiadavky na bytovii vystavbu v rodinnych domoch, ako aj na byty
vysSieho §tandardu v mensich bytovych domoch vilového typu sud logickym désled-
kom ich absencie v predchaddzajicom obdobi, ako aj dosledkom formovania novej
socidlnej skupiny obyvatelstva v Bratislave, na ¢o upozornila uZ vo svojej predcha-
dzajicej praci Smatanovd (1999).

7 ZAVER

V predloZenej $tidii sme poukézali na najdoleZitejSie Crty vyvoja rozmiestnenia
bytového fondu na dzemi Bratislavy. Rozmiestiiovanie obyinych aredlov na Gzemi
mesta malo rad zdkonitosti vo vzfahu k politicko-spolo¢enskému vyvoju po roku
1948, dominujicej forme vystavby bytového fondu hlavne od roku 1955 a vieobecne
platnym tledriam priestorového rozvoja miest i osobitosti, ktoré vyplyvali najmd
z prihrani¢nej polohy sidla, prirodnych podmienck tzemia a vyvoja zdkladnych
funkcii mesta. Zdkonitostami tohto procesu sa zaoberal nebudeme, v dostatolnej
miere sme na ne poukdzali pri hodnoteni jednotlivych obdobi vyvoja. Na tomto
mieste poukdZeme na hlavné osobitosti rozmiestiiovania obytnych aredlov na tizemi
Bratislavy, pretoZe tieto rozhodujicou mierou ovplyvnili nielen rozmiestinenie obyt-
nych aredlov, ale aj urbdnnu Struktiru mesta ako celku. Za hlavné osobitosti povazu-
jeme:

1. Nadrozmernii intenzifikaciu obytného izemia, ktord prebehla hlavne v obdobi
1982-1989, ale prebieha aj v sicasnosti, po roku 1989 (PetrZalka, Devinska Nova
Ves, Vrakuiia - Medzi jarkami, Karlova Ves - DIhé Diely, Machna¢, Kramdre, Tr-
ndvka i iné mensie lokality na tizemi mesta). Tdto nadrozmemad intenzifikdcia je
dosledkom neujasnenej koncepcie rozvoja mesta v jednotlivych etapach jeho povoj-
nového vyvoja, stiesnenej geografickej polohy mesta, stdle vysokého dopytu po by-
toch, nedostatku financii "na velkorysejsie rieSenia” a prijimania zdkonov a opatreni
vo vztahu k ochrane polnohospodérskeho pddneho fondu.

2. Pocetné vyuZitia tizemia bezprostredne priliehajiceho k sidelnym jadrdm pri-
¢lenenych vidieckych obei na vystavbu rozsiahlych obytnych komplexov, asto aj na
tikor asandcie pdvodného bytového fondu (Raca, Vrakuna, Podunajské Biskupice,
Petrzalka, Karlova Ves, Dubravka, Lamac a Devinska Novd Ves). Tento fakt je
désledkom predovietkym bariér, ktoré vznikli vo vychodnom smere rozvoja mesta,
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urcitej predpripravenosti lzemia pre vystavbu a nezvy$ovania rozptylenosti, resp.
zvySovania kompaktnosti sidelného celku.

3. Vznik rozsiahlych, do zna¢nej miery izolovanych obytnych aredlov (PetrZalka,
Karlova Ves - Dibravka, Raca, Podunajské Biskupice - Vrakuiia). Izolovanost tychto
aredlov zndsobuji dopravné pomery. Jednotlivé obytné aredly si s centrom mesta i
medzi sebou navzdjom spojené len malym poétom uzkych dopravnych hrdiel, ¢o
v rannych i popoludiaj§ich dopravnych Spickdch spdsobuje zloZité situdcie. Tito
skutocnost sposobili najmd morfologické podmienky a pritomnost rieky Dunaj, pri-
hrani¢nd poloha mesta a vyvoj jeho funk&no-priestorovej Strukniry,

4. Vybudovanie rozsiahleho sidelného tdtvaru v PetrZalke, ktory dnes predstavuje
mimoriadny fenomén v rdmei Slovenska. Jeho vystavbou v sedemdesiatych a osem-
desiatych rokoch doslo k vyraznej transformécii celého dzemia na pravom brehu
Dunaja s dominantnym postavenim obyinej funkcie. Osobitost PetrZalky spociva vo
vyraznej monoténnosti obytnych aredlov a monofunk¢nosti sidelného titvaru. Navy3e
s1 treba uvedomit skutoCnost, Ze PetrZalka sa z hladiska poctu obyvatelov stala prak-
ticky tretim najva¢iim relativne autonémnym urbdnnym celkom v rdmci Slovenska.

5. Sustredenie bytovej vystavby v poslednej vyvojovej etape po roku 1989 do
severozdpadnej Casti mesta (DIhé Diely, Slavin, Machna¢, Kramdre, Lamac, Zshor-
skd Bystrica, Raca). Této Cast mesta md vySSiu kvalitu Zivoiného prostredia pre
byvanie, a preto sa v si¢asnosti dopyt po byvani orientuje sem. Toto je dosledkom
pestrej prirodnej ¢asti krajiny s pritomnostou rozsiahlych lesnych komplexov, prak-
ticky absenciou vyrobnych zdvodov, ¢istej$Sim ovzduSim v dosledku prevlddajiceho
veterného pnidenia, volnejSou bytovou zdstavbou obyinych aredlov 1 niektorych
inych Cinitelov.

Vplyvom uvedenych osobitosti vzniklo v Bratislave komplikované rozmiestnenie
obytnych aredlov, ktoré generuje rad problémov vo vztahoch medzi obytnymi Struk-
nirami a ostatnymi zdkladnymi funk&nymi §truktirami mesta. Uvadzané osobitosti si
aj v pozadi pomeme vyraznej priestorovej diferencidcie kvality byvania v meste.
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Pavol Korec, Eva Smatanovd

DEVELOPMENT OF DISTRIBUTION OF THE FLAT POOL IN
THE TERRITORY OF BRATISLAVA, THE LAWS AND SPECIFIC
FEATURES OF THE PROCESS

The existing distribution of flat pool on the territory of Bratislava is the result of a complicated
development of the city, while the period after 1946 was the decisive one. It was also the period of
the most intensive flat construction, namely in the years 1961-1991 when in the course of 30 years
the number of permanently inhabited flats increased from 69.249 to 167,411. By early sixtics the
new technology of construction making use of panels was applied and it facilitated the quoted
dramatic increase of the newly constructed flats, The prevailing form of the increase was the
construction of housing estate quarters with large tenement houses.

Location of the residential arecas on Bratislava’s territory was influenced by several factors,
which can be classified into three groups. Morpho-geographic, hydrogeographic, and climatic
conditions in the territory fall into the first group, the second group comprises socio-palitical
factors (the boundary situation of the city, changes of administrative frontiers of the city, adoption
of acts on protection of agricultural land, interventions of political and ideological elements into the
territorial planning process), and the cconomic factors (development of individual functions of the
city, construction of an artificial barrier at the eastern end of the town, and development of
transporl infrastructure) create the third group. At the moment it is necessary to pay attention to the
effect of the new factors, which was not as pronounced in the past as now: differentiation of the
plot prices, origin of flat market, increased influence of self-government, social polarisation of the
population, increased significance of ecological aspects, etc.

The period following 1946 can be divided into three stages from the viewpoint of spatial
development of the flat pool. They differ by number of constructed flats and by [undamental
principles of their spatial distribution. In the first stage (1946-1968) residential areas were bult
prevailingly in the eastern part of the city, near the centre. In the second stage (1969-1989) large
and spatially separated housing estates were built. These housing estates were constructed in "more
complicated" localities which meant: complicated morphology of territory, existence of barriers in
relation to the centre, long distance from centre and certain degree of isolation. In the second half
of this period construction was intensified within the existing residental areas. Beginning of the
third stage is (after 1989) characterised by change of conditions and of demand on flat construc-
tion. Market and interests of investing companies decide. This is the main reason why the new
areas of flat construction are localed in the north-western part of the city where there is better
environment for living. New residential areas originate in already urbanised advantageous localities
and in lesser extent in new localities.

The main specific features of distribution of residential areas on Bratislava’s territory are:
exaggerated intensification of residential territory, frequent use of the territory adjacent to the
settlement cores of near villages, origin of large and isolated residential areas, construction of an
extensive settlement in Petr¥alka, and concentration of flat construction into the north-western part
of the city after 1989. Effect of the mentioned specific features gave origin (o complicated residen-
tial areas which generate numerous problems in relation between residential structures and other
basic functional structures of the city.

Fig. 1. Development of number of finished flats in Bratislava, year 1946-1997.
Fig. 2. Distribution of flats in Bratislava in 1991,

Tab. 2. Period of construction of permanently occupied flats by municipal parts.
Tab. 3. Share of the individual periods in construction of permanently inhabited flats by municipal
parts(%).
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Tab. 1. Number of finished flats in Bratislava, years 1946-1997.
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Translated by H Contrerasovd
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